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Vazeni odbératelé,

Jelikoz se v posledni dob¢ ¢asto hovoii a probira (ne)spoluprace Teplarny s méstem Varnsdorf hlavné
ve spojitosti s vysi najmu za rozvody CZT ve vlastnictvi mésta, rozhodli jsme se vtomto Cisle
Zpravodaje seznamit Vas s fakty a udalostmi kolem najemného za rozvody tepelné energie ve mésté
Varnsdorf a zabrousit i do historie.

Najemné za SZT mésta Varnsdorf

A) Soucasnost — rok 2022
V letognim roce Teplarna Varnsdorf a.s. dle platného Cenového rozhodnuti ERU je poprvé opravnéna
zakalkulovat do ceny tepla celou vysi poZadovaného ndjmu od mésta Varnsdorf za prondjem horkovodu
a KPS. Teplarna tedy do predbezne ceny tepla na zakladé materialu zaslaného méstem promitla najem
ve vysi 5175696 K¢ bez DPH, tedy
celkem 6 262 592,16 K¢ s DPH.
V piepoctu v cené tepla Cini tento najem
cca 52,89 K¢&/GJ, pro neplatce DPH
58,10 K¢/Gl.
Teplarna by privitala aby tyto penézni
prostifedky byly kone¢n¢ vyuzity méstem
v plné vysi na modernizaci, rekonstrukci
- CZT a nikoliv na jiné ucely tak jako tomu
je dosud. Je nutné ale uzaviit dodatek ke
smlouvé o najmu a Teplarna nepodepise
nic co bude v rozporu se zajmy odbérateld
tak jak ji k tomu mésto nyni vyzyvalo.

Timto by se finanéni prostfedky
odbérateltt vratily zpét do technicky a
moraln¢ zastaralého majetku slouziciho
pro dodavky tepla a umoznily zlepseni
komfortu dodavek, snizeni spotieby plynu
pro vyrobu a i spotieby tepla odbérateltim.
Jak vyplyva z nize uvedenych tabulek, je
evidentni ze ve mést¢ jiz touto dobou mohl
byt funk¢ni zcela modernizovany systém
CZT.

Na fotce jedna z OPS v bytovych domech v provozu od roku 1997. V soucasné dobé predimenzované a
zbytecne energeticky ndarocne.



W orsinich ban:

Ziwunn s eigmaen Ko 8 $17018 4K G w5

Na fotkach jedna z mnozicich se poruch a Spatné ulozeni horkovodu — pouze nékolik malo cm pod
povrchem, nezapiskovany, beton lezi primo na potrubi. Mésto jako majitel horkovodu financovalo
opravu této poruchy avsak jiz nechce hradit chemicky upravenou vodu, ktera vytekla behem poruchy
z horkovodu s tim, Ze tyto naklady si ma dat teplarna do ceny tepla, nebo-li at to zaplati obcané.

Pan starosta nam sdélil, ze ma od tfednikti mésta informaci, Ze horkovod je v pofadku a jesté par let
vydrzi.




B) Historie
A nyni k té historii. Mésto Varnsdorf na vystavbu sité¢ CZT cerpalo tvér a niZe je uvedeno kolik K¢
Teplarna v najmu méstu zaplatila od r.1997.V prvni tabulce je piehled od roku 1997 do roku 2009.Do
roku 2009 byla uzaviena prvni smlouva o najmu, kde byla vySe najmu stanovena tak, aby teplarna
uhradila méstu cely uvér v¢. uroki.

Vyplacené najemné od roku 1997 do roku 2009
Ptehled ndjemného bez DPH za horkovod od roku 1997

Rok Najem méstu GJ Ké/G)
1997 7 000 000,00 K¢ 61 455,00 113,90
1998 26 040 000,00 K¢ 151 146,00 172,28
1999 20 000 000,00 K¢ 144 564,00 138,35
2000 16 095 247,00 K¢ 129 123,43 124,65
2001 13 920932,00 K¢ 148 002,97 94,06
2002 11574 184,00 K¢ 141 286,58 81,92
2003 11 105 381,00 K¢ 144 006,78 77,12
2004 10 516 399,00 K¢ 140 160,50 75,03
2005 9437 369,00 K¢ 134 938,25 69,94
2006 8 707 082,00 K¢ 130 802,87 66,57
2007 8234 997,00 K& 121 056,82 68,03
2008 3986 034,00 K¢ 116 423,15 34,24
2009 5710 287,00 K¢ 114 205,80 50,00
Celkem 152 327 912,00 K¢ 1677 172,16 90,82

Po splaceni tveéru véetné prislusenstvi byla ukoncena prvni smlouva a nasledné¢ uzaviena v roce
2009 nova smlouva a dale dalsi v roce 2010, ktera je platna dosud. Do nové smlouvy bylo nutné
stanovit novou vysi najmu kdy zfejmé Gfednik M&U ptipravujici podklady vychazel z Cenového
rozhodnuti ¢. 7/2008 vydaného ERU (Energeticky regulaéni uiad).A protoZe je cena tepla hlidana
bedlive statem tak stanovuje pravidla pro naklady které 1ze zahrnout do ceny tepla , tedy i najmu.
Pro urceni vySe najmu bylo ale nutné nejprve zaradit horkovod do kategorie majetku dle nize
uvedené tabulky a tim urcit tuto vysi.

Maximalni ceny najemného, které mohlo byt vloZeno do kalkulace ceny tepla dle CR ERU &.
7/2008

Maximalni vyska najemného (bez DPH) za
uzivani zdroje tepelné energie nebo
rozvodného tepelného zafizeni

Majetek

Pro vyrobu tepelné energie 50 Ke&/GJ
Pro primarni rozvod CZT 28 Ké&/GJ
Pro venkovni sekundarni rozvoed nebo

rozvod z blokové kotelny véetné 55 K¢/GJ

vymeénikovych a pfedavacich stanic

Vyse najmu tedy zavisela na zafazeni horkovodu do vyse uvedené kategorie. Patranim v archivech
jsme zjistili, ze v roce 2009 byl najem stanoven puvodné ve vysi 28 K&/ GJ - tedy spravné jako
primarni rozvod - a cca za tii mésice navySen na 50 K¢&/GJ s tim, Ze horkovod je sekundarni — to je
Spatné. Méstu jsme od roku 2017 dokladovali, ze zde doslo k pochybeni a Spatnému zatrazeni
majetku a tedy k nespravnému uréeni vy$e najmu v neprospéch odbératelii. Je s podivem, ze tuto
smlouvu podepsal tehdejsi feditel Teplarny i kdyz mu muselo byt znamo, Ze nés rozvod je primarni
a tedy ma byt najem do 30 K¢/GJ (dle nasledujicich cenovych rozhodnuti ERU) a tim ze dojde



k poskozovani odbératell. Ro¢né takto odbératelé zaplatili méstu o cca 2 000 000 K¢ ro¢né navic.
Tento problém Teplarna dlouhodobé¢ napada a snazi se s méstem dojednat napraveni této situace.

A toto je také jablkem sviru mezi méstem a Teplarnou. Teplarna chce spravny niajem dle
legislativy a odpovidajiciho stavu soustavy CZT v zajmu odbératelii, mésto chce dle vyjadieni
vedeni mésta a i uiednikd ,,svych 5 mega® i pies protest Teplarny Ze jsou to penize z kapes
obcanii.

V nasledujici tabulce niZe je uvedeno porovnani s najemnym vyZadovane méstem s najemnym,
které bylo a je mozné zahrnout do kalkulace ceny tepla dle platnych cenovych rozhodnutich ERU
od roku 2010.

Porovnani najemného za primarni rozvod SZT Varnsdorf

Rok Prodej tepla Ugtovano méstem Ndjemné dle CR ERU Rozdil
GJ Ké/GJ Ke K&/G) Ke Ké
2010 103 766,07 50 5188 303,50 28 2 905 449,96 2 282 853,54
2011 101 138,76 50 5056 938,05 28 2 831885,31 2225 052,74
2012 107 207,38 50 5360 369,00 28 3 001 806,64 2358 562,36
2013 110451,54 50 5522576,95 28 3092643,09 2429 933,86
2014 89574,08 50 4478 703,95 30 2 687 222,37 1791 481,58
2015 91 014,08 50 4 550 704,00 30 2730422,40 1820 281,60
2016 98 998,03 50 4949 901,65 30 2 969 940,99 1979 960,66
2017 73 731,04 50 3686551,90 30 2211931,14 1474 620,76
2018 91 279,26 50 4563 963,00 30 2738 377,80 1 825 585,20
2019 94 593,65 50 4729 682,50 30 2 837 809,50 1891 873,00
2020 87524,14 50 4376 207,15 30 2625724,29 1750 482,86
2021 98 095,82 50 4904 790,90 30 2942 874,54 1961 916,36
Celkem 1147 373,85} 57 368 692,55 33576 088,03 23 792 604,52

V nasledujici tabulce uvadime prehled celkové vyse ndjemného za CZT do roku 2021, kdy vSechny tyto
finan¢ni prostfedky inkasovalo mésta Varnsdorf.

N4jemné vyplacené méstu od roku 2010

Rok Najem méstu bez DPH | Kumulace K¢ od r.1997 Ké/G)
2010 5188 303,50 K¢ 157 516 215,50 K¢ 50
2011 5 056 938,05 K¢ 162 573 153,55 K¢ 50
2012 5360 369,00 K& 167933 522,55 K¢ 50
2013 5522 576,95 K& 173 456 099,50 K¢ 50
2014 4 478 703,95 K¢ 177 934 803,45 K¢ 50
2015 4 550 704,00 K& 182 485 507,45 K¢ 50
2016 4949 901,65 K¢ 187 435 409,10 K¢ 50
2017 3686 551,90 K¢ 191 121 961,00 K¢ 50
2018 4 563 963,00 K& 195 685 924,00 K& 50
2019 4729 682,50 K¢ 200 415 606,50 K¢ 50
2020 4376 207,15 K¢ 204 791 813,65 K¢ 50
2021 4904 790,90 K¢ 209 696 604,55 K& 50
Celkem 57 368 692,55 K¢

Pro porovnani jest¢ uvadime dlouhodob€ priimérnou cenu ndjmu za distribuci tepla v CZT o
kapacité od 50 000 do 300 000 GJ uvadénou ERU, ktera ¢ini 27,44 K&/GJ.



Pii konzultaci této situace na ERU nam bylo fedeno, Ze jsme rarita v CR, protoZe je to vzdy opaéng.
Jina mésta se snazi co nejvice minimalizovat naklady a tak vystavbu CZT povazuji jinde jako napf.
vystavbu chodniktl, tedy vefejnou sluzbu pro obcany. Ve Varnsdorfu je to naopak — vystavbu
horkovodu, ktery jim koupila Teplarna z najmu odbérateld povazuji za prostiedek ziskani Eistych
5000 000 K¢ roéné bez dalsich starosti a nakladi na obnovu na financovani jinych aktivit. Ve
Varnsdorfu haji zajmy obéanti Teplarna a mésto misto aby pfijalo neustale nabizenou ruku od
Teplarny, tak ji neustale pohrdavé odmita. To dokazuje i zamér mésta vystavby nového plynového
zdroje totozného s tim co postavila v roce 2018 Teplarna pouze pro obyvatele mésta. A dokonce
budou tyto kotelny stat vedle sebe. Toto uz opravdu jasn€ ukazuje ,,truc* pfistup mésta k Teplarné
kdyz nehospodarné vynalozi penize Vv fadu stovek miliént na investici, jejiz ucel jiz je ve mésté
v soucasné dobé¢ splnén.. Argument mésta o neprithlednosti hospodateni Teplary také neobstoji,
protoze jsme hlidani statem , ERU a mame vzdy roéné audit firmou BDO a dokonce jsme nabizeli
zastupciim mésta Clenstvi v dozor¢i radé Teplarny.

Skoda Ze nemame kotel na dievo, jinak bychom méli z téch pomysInych klackii pod nohy co nam
meésto hazi zasobu paliva na pét let doptedu. Ale my stdle véfime, ze se predstavitelé umoudii,
Zapomenou na emoce a pochopi ze na radnici jsou proto aby hdjili zdjmy ob¢anti nikoliv svoje kiesla
na ufadu a za¢nou s Teplarnou konecné budovat perspektivni CZT .

“Redak¢ni rada” Teplarny Varnsdorf a.s.
Eduard Prochazka

Lenka Lankova

Alena Hlavkova

e-mail: info@teplarna-varnsdorf.cz
www.teplarna-varnsdorf.cz



